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Yhdistys katsoo, ettd esitys vaarantaa EU-oikeuden toteutumisen,
heikentaa vakituisten asukkaiden asemaa ja jattaa
matkailukaupungit ilman riittavia keinoja hallita asuntomajoituksen
kasvua.

Kantelussa pyydetaéan komissiota arvioimaan lakiesityksen
yhteensopivuutta EU perusoikeuskirjan, palveludirektiivin seka
unionin yleisten suhteellisuus- ja oikeusvarmuusperiaatteiden
kanssa.

Yhdistyksen mukaan hallituksen esityksen keskeinen ongelma on
sen jaykka, kaikkia kuntia koskeva 90 vuorokauden saanté. Laki
mahdollistaisi lyhytaikaisen majoitustoiminnan asuinhuoneistoissa
ilman valitonta lakisaateista rekisterdintivelvollisuutta tai kunnille
annettua alueellista séantelyoikeutta.

Paikallinen ongelma vaatii paikallisia ratkaisuja

Rovaniemi on konkreettinen esimerkki siitd, mita hallitsematon
asuntomajoituksen kasvu voi merkitd. Kaupungin asuntomarkkinoilla
on jo n&htavisséa vakituisen asumisen vaikeutuminen, opiskelija-
asuntojen pula ja asuinalueiden muuttuminen kaupallisen
matkailumajoituksen kayttéon.

Yhdistys pitaa ongelmallisena, etta hallitus tunnistaa lyhytaikaisen
majoitustoiminnan vaikutusten olevan paikallisia, mutta esittaa silti
kaikille kunnille samaa joustamatonta saéntelya.

Palveludirektiivin 9 ja 10 artiklan sek& EU-tuomioistuimen
oikeuskaytannon valossa saantelyn tulee olla oikeasuhtaista ja
perusteltua. Yhdistyksen mukaan lainsd&ddanndn tulisi antaa kunnille
mahdollisuus rajoittaa tai kieltdd 90 paivan vapaavuokraus alueilla,
joilla se uhkaa vakituista asumista, asuinympéristéja tai
kaupunkirakenteen kestévyytta.

Suomen Oman Kodin Omistajat ry puheenjohtaja Pasi Backman:
"Euroopan unionin tuomioistuimen Cali Apartments -ratkaisussa on
vahvistettu, ettd asuntopulan lieventdminen ja kohtuuhintaisen
asumisen turvaaminen ovat pakottavia yleisen edun mukaisia syita
rajoittaa lyhytaikaista majoitustoimintaa. Hallituksen esitys kaantaa
taman lahtékohdan péalaelleen.

Kun lakiin séadetdan ehdoton 90 paivan raja ilman lakisaateista
rekisterdintivelvollisuutta tai tehokasta valvontamekanismia, kunnille
ei jaa tosiasiallisia keinoja valvoa saantdjen noudattamista tai
puuttua paikalliseen asuntokriisiin.

Lainsd&dantd, joka rajoittaa elinkeinovapautta mutta jattaa
valvonnan naapureiden ilmoitusten ja taloyhtididen puuttumisen
varaan, on mielivaltainen ja ongelmallinen seka oikeusvarmuuden
etta suhteellisuusperiaatteen nakdkulmasta. Se asettaa vastuulliset
toimijat ja sdéntoja rikkovat eriarvoiseen asemaan, kantelussa
todetaan.

Jos ongelma on paikallinen, myés s&antelyn on mahdollistettava
paikalliset ratkaisut. Rovaniemen kaltaisilla alueilla kunnilla tulee olla
oikeus rajoittaa tai kieltda 90 paivan vapaavuokraus silloin, kun se
vaarantaa vakituisen asumisen, kohtuuhintaisen asuntotarjonnan ja
asuinymparistéjen kestavyyden.”

Asuntokriisi ja turvallisuus edellyttavat vastuullista saantelya

Kantelussa nostetaan esiin myds rekisterdimattéman ja
puutteellisesti valvotun majoitustoiminnan turvallisuusriskit.
Erityisesti strategisesti merkittavissa matkailukaupungeissa
viranomaisten tiedonsaanti ja majoitustoiminnan valvonta ovat
keskeisia kysymyksia.

Yhdistys katsoo, ettei lainsdddanndélla tule luoda valvontakatveita
tilanteessa, jossa turvallisuusymparisté on muuttunut olennaisesti.
Kantelussa vedotaan liséksi EU perusoikeuskirjan 34 artiklan 3
kohtaan, joka koskee oikeutta sosiaaliseen ja asumisen tukeen
kunnollisen asunnon varmistamiseksi. Yhdistyksen mukaan
pitkdaikaisen asuntotarjonnan turvaaminen on hyvaksyttava yleisen
edun tavoite, joka tulee huomioida myds lyhytaikaista
majoitustoimintaa koskevassa lainsdadanngssa.

Komissiolta vaaditaan kiireellista arviointia

Suomen Oman Kodin Omistajat ry pyytda Euroopan komissiota
kaynnistdmaan vuoropuhelun Suomen viranomaisten kanssa ja
arvioimaan, voidaanko lakiesityksen etenemiseen puuttua ennen sen
voimaantuloa 1.1.2027 ja peruuttamattomien vaikutusten syntymista.

Kantelu on toimitettu my&s eduskunnalle, Ymparistéministeriéon,
Lapin korkeakoulujen opiskelijakunnille seké& suomalaisille
europarlamentaarikoille.
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