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Lapin kauppakamari esittda vakavan huolensa
siitd, ettd rakentamislakia ja asunto-
osakeyhtiblakia viedaan paatéksentekoon ilman,
etta keskeisiin lyhytvuokrausta koskeviin
ongelmiin on tartuttu. Samoin huolemme koskee
lyhytvuokrauksen rekisterdintivelvoitteen
valmistelua, Lapin kauppakamari toteaa.

Lyhytvuokraus on muuttunut jakamistalouden muodosta
laajamittaiseksi ammattimaiseksi majoitusliiketoiminnaksi
asuinhuoneistoissa ja siirtdnyt matkailun liilketoimintaa asumiseen
kaavoitetuille alueille.

Mikali rakennuslaki ja asunto-osakeyhtidlaki etenevat aiemmin
esitetyssd muodossa ja lyhytmajoituksen rekisterdintivelvollisuus
puuttuu, kokonaisuus heikentaa kilpailuneutraliteettia, vaikeuttaa
kestavan matkailun kehittamista, lisda hairiéita asuinalueilla seka
kaventaa kuntien mahdollisuuksia ohjata matkailun kehittamista
kaavoituksella.

Rakentamislakiesityksen ongelmia
kilpailuneutraliteetin ja kaavoituksen heikkeneminen
seka valvonnan tyokalujen puute

Rakentamislain lausuntokierroksella 1&hes kaikki lausunnonantajat
pitivat ehdotusta lyhytvuokraukseen sovellettavista
vuorokausirajoista jostain ndkdkulmasta ongelmallisena.
Lausunnoilla ollut esitys ei selkeyttaisi oikeustilaa ja vaikutusten
arvioinnissa oli puutteita.



Esityksessa lyhytvuokraustoiminta rinnastettiin asumiseen 90 tai 180
vuorokausirajojen piiriss&, mikd mahdollistaa ammattimaisen
majoitustoiminnan. Esitys asettaa asuinhuoneistoissa harjoitettavan
lyhytvuokrauksen olennaisesti kevyemman saantelyn piiriin kuin
muun majoitusliiketoiminnan, vaikka toiminnan luonne voi olla taysin
ammattimainen. Rakentamislakiesitys herattda vakavan kysymyksen
siitd, tayttaako se esitetyssd muodossaan kilpailuneutraliteettia
koskevat vaatimukset.

Vuorokausirajojen seuranta perustuisi taysin toimijan omiin
kirjauksiin ja valvonta olisi kaytdnnéssa mahdotonta.
Vuorokausirajoilla ei ole kdytanndssé uskottavuutta ilman
lyhytvuokrauksen rekisterdintivelvoitetta, tehokasta valvontaa ja
riittivia sanktioita.

Mielestamme on huolestuttavaa, jos rakentamislakiesitys etenee
paatoksentekoon ilman merkittavia muutoksia, vaikka lukuisat
lausunnonantajat — mukaan lukien valtionhallinnon sisélla — ovat
pitaneet esitysta oikeudellisesti ongelmallisena. Saantelya ei tule
vieda eteenpéin ennen sen valuvikojen korjaamista.

Asunto-osakeyhtidlaki:
taloyhtiéilla ei paatosvaltaa

Lausunnoilla olleessa asunto-osakeyhti6lakiesityksessa ei esitetty
mahdollisuutta kieltéda lyhytvuokraus taloyhtiéssa
maardenemmistépaatokselld. Yksimielisyys ei ole realistinen malli,
koska yksi osakas voi estéa lyhytvuokrauskiellon ja yhden osakkaan
harjoittama toiminta voi hairitd muiden asukkaiden perusoikeuksia,
kotirauhaa ja alentaa myds osakkeen arvoa.

Kokemusten mukaan lyhytvuokraus lisdd melua, roskaamista ja
taloyhtiéiden kustannuksia. Yksittaiset majoittajat saavat taloudellista
hy6tyd, mutta mahdolliset haitat, lisdkustannukset ja osakkeen arvon
aleneminen kohdentuvat kaikille. Lyhytvuokrauksen kieltdminen
yhtijarjestyksessa tulisi olla mahdollista
maaraenemmistopaatokselld, jotta taloyhtidilld olisi todellista valtaa
maaritella kiinteiston kayttéa.

Rekisterdintivelvollisuus —
puuttuva perusta valvonnalle

EU on hyvaksynyt STR (short-term rental) -rekisterginti- ja
tietojenvaihtoasetuksen, jonka tavoitteena on pakollinen rekisterginti
ja tiedonvaihto lyhytaikaista majoitusta tarjoaville koko unionissa.
Suomessa ei ole paatetty asetuksen kansallisesta toimeenpanosta.
liman rekistergintia kenellakaan ei ole kokonaiskuvaa siitd, missa,
kuka ja kuinka laajasti lyhytvuokrausta harjoitetaan.

Suomessa tulisi valmistella ja ottaa kayttéon lyhytvuokrausta
koskeva pakollinen rekisterdinti, jossa rekisterdidaan seka toimija
ettd jokainen majoitusyksikkd. Tama loisi perustan toimivalle
valvonnalle ja oikeudenmukaisemman saantelyn luomiselle.

Lapin kauppakamari esittaa:

« Lyhytvuokraukseen liittyvaa saadantékokonaisuutta
tarkastellaan kokonaisuutena ja kiinnitetddn huomiota
kilpailuneutraliteettiin, matkailun kestévyyteen ja kuntien
mahdollisuuteen ohjata alueen kaytt6a kaavoituksella.

« Rakentamislain keskeiset ongelmakohdat korjataan ennen
paatoksentekoa

« Asunto-osakeyhti6lakiin kirjataan taloyhtiélle oikeus kieltaa
lyhytvuokraus yhtidjarjestyksessaan
maaraenemmistopaatoksella

« Valmistellaan ja otetaan kayttéon lyhytvuokrauksen
rekisterointi
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